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39 nieuwe  nul -op-de-meter huurwoningen
15 levensloopbestendige  woningen  
24 kleine  eengezinswoningen  

Essenkamp , Varsseveld

Verhuurbrochure
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Varsseveld  - Dorps  wonen  met alles  dichtbij
Varsseveld is een  gezellig  en  levendig  dorp  in de Achterhoek , waar  u landelijk  woont  met alle 

voorzieningen  binnen  handbereik . Dankzij  het treinstation  en  de nabijgelegen  A18 bent u snel  in 

Doetinchem of Arnhem. U vindt  er supermarkten , winkels , basisscholen , sportverenigingen  en  goede  

zorgvoorzieningen . De gemeenschap  is actief  en  hecht  ɀ met evenementen , verenigingen  en  

buurtinitiatieven  voelt  u zich  hier  snel  thuis . Rondom  Varsseveld ligt  volop  natuur : bossen , weilanden  

en  prachtige  fietsroutes  nodigen  uit  om eropuit  te  gaan . Een ideale  plek  voor  wie  houdt  van rust, 

ruimte  én  verbondenheid .



De nieuwe huurwoningen

Terug

Terug

De modules van de woningen  worden  in de fabriek  

gebouwd  en gaan op transport naar  Varsseveld. 

 

In de wijk  Essenkamp  in Varsseveld bouwt  Wonion  in totaal  68 nul -op -de-meter huurwoningen . 

Bestaande  uit  twee verschillende  types, gebouwd  in dezelfde  stijl . De 68 woningen  worden  in 

drie  fases  gerealiseerd : 39 in de eerste , 19 in de tweede  en  10 in de derde  fase .

De nieuwe huurwoningen
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Levensloopbestendige  woningen

Levenloopbestendige  woningen , met wonen , slapen  en 

douchen  op de begane grond .

Groen & slim

Met een CLT constructie , houtvezelisolatie  en een 

houten  gevel in kleur .

Energiezuinig

De woningen  zijn nul -op-de-meter. Dit betekent  dat  de 

woningen  zo zijn gebouwd  dat  de opgewekte  zonne -energie  uw 

verbruik  grotendeels  compenseert . Er is geen gasaansluiting  

aanwezig, de woning  is volledig  elektrisch . Op pagina  29 in deze 

brochure leest u hier  meer  over.

Kleine gezinswoningen

Kleine gezinswoningen , wonen  op de begane grond  met twee 

slaapkamers  en douche op de verdieping .
Doordat  de woning  in één dag wordt  opgebouwd  is 

er weinig  overlast  op de bouwlocatie .  



Levensloopbestendige woningen
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Levensloopbestendige woningen
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Voorrang voor 65+ 
jaar

Met alle voorzieningen op de begane 
grond



6 Kleine gezinswoningen
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Kleine gezinswoningen

Bedoeld voor kleine gezinnen

Met twee slaapkamers 



Plattegrond situatie tekening
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Plattegrond  situatie  tekening



8 Plattegrond levensloopbestendig linkerhoek woning

Maatvoering van de plattegronden zijn indicatief. 
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 
Wel te gebruiken voor het opvragen van een 
globale offerte.

Plattegrond levensloopbestendig linkerhoek woning



Plattegrond levensloopbestendig tussenwoning

9 Plattegrond levensloopbestendig tussenwoning

Maatvoering van de plattegronden zijn 
indicatief. Hieraan kunnen geen rechten 
worden ontleend. Wel te gebruiken voor 
het opvragen van een globale offerte.



Plattegrond levensloopbestendig rechterhoek woning

10 Plattegrond levensloopbestendig rechterhoek woning.

Maatvoering van de plattegronden zijn 
indicatief. Hieraan kunnen geen rechten 
worden ontleend. Wel te gebruiken voor 
het opvragen van een globale offerte.



Levensloopbestendig gevel tekening. Kleur oker geel.
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Levensloopbestendig  gevel  tekening   Kleur  : Oker geel



Levensloopbestendig gevel tekening. Kleur : Grijs.
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Levensloopbestendig  gevel  tekening  Kleur  : Grijs



Levensloopbestendig gevel tekening. Kleur  : Bruin.
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Levensloopbestendig  Gevel  tekening  Kleur  : Bruin 



14 Plattegrond kleine gezinswoning 

Maatvoering van de plattegronden zijn indicatief. Hieraan kunnen geen rechten 
worden ontleend. Wel te gebruiken voor het opvragen van een globale offerte.

Plattegrond  kleine  gezinswoning  



15 Gevel tekening kleine gezinswoning.

Gevel  tekening  kleine  gezinswoning . Kleur  bruin



16 Gevel tekening kleine gezinswoning

Gevel  tekening  kleine  gezinswoning . Kleur  grijs
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https://www.youtube.com/watch?v=a2nzxhETz8Et=4s

Bijzonder  gebouwd , snel  geplaatst

De woningen worden grotendeels in de fabriek van 

bouwpartner Tala gemaakt ɀinclusief keuken, badkamer, 

installaties en gevels. Elke woning bestaat uit vier of zes kant -

en-klare modules.

Vervolgens vindt het transport naar Varsseveld plaats, waar 

de modules met een kraan op hun plek worden gezet. Alleen 

de laatste werkzaamheden, zoals het inrichten van de 

buitenruimte, gebeuren op locatie. Hierdoor blijft de overlast 

in de buurt beperkt tot ongeveer 10% van wat bij traditionele 

bouw gebruikelijk is.

Benieuwd  hoe dat  eruit  ziet in de praktijk ? In Terborg 

realiseerden  we al eens zo'n project. Scan de QR code en in 

de video ziet u hoe dat  ging. 

Duurzaam wonen

Duurzaam wonen
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Goed en  betaalbaar  wonen  en  leven  vinden  wij  belangrijk  voor  onze  huurders . Om dit  ook  in de toekomst  

te  kunnen  blijven  bieden  is het belangrijk  om meer  natuurlijke  materialen  te  gebruiken . Samen met 

samenwerkingspartners  zetten  wij  ons  in om de CO  uitstoot  zo veel  mogelijk  te  beperken  bij  het bouwen  

en  verbouwen  van woningen . 

2

https://www.youtube.com/watch?v=a2nzxhETz8E&t=4s
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Pluspunten op een rij

Gezond binnenklimaat
De woningen  zijn  bijna  volledig  gebouwd  

van biobased materialen  - oftewel : 

natuurlijke , lichte  materialen  zoals 

massief hout .

Langdurige  CO  opslag
Door het gebruik  van 

biobased materialen , slaan de 

woningen  CO2  op.

2

Maximaal  circulair
Keuken , badkamerwanden , 

douchevloer , sanitair  én 

bergingen .

Klaar voor  de toekomst

Volledig  NOM: De woning is zo gebouwd 

dat de opgewekte zonne -energie uw 

verbruik grotendeels compenseert.

Brandveiligheid
De woningen  voldoen  aan de 
wet - en regelgeving  en zijn  
gemaakt  met CLT, 
kruislaagshout , sterke  en 
brandwerende  massiefhouten  
platen.
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De wanden, plafonds en vloeren

De wanden, plafonds en vloeren

De wanden , plafonds en  vloeren  bestaan  uit  hout . Dit hout  is licht  van gewicht  maar zeer  sterk . Het heeft  

goede  akoestische  prestaties  en  een  lage  milieu -impact. Helemaal  geschikt  voor  woningen  van deze  tijd .

Wanden

De houten  wanden  zijn al afgewerkt  en mogen  niet  geschilderd , 

behangen  of op een andere  manier  bewerkt  worden . U kunt  

wel uw schilderijen  of andere  dingen  aan de muur  bevestigen . 

Sommige  wanden  hebben  een gipsplaat , deze mag u alleen  

behandelen  met damp -open muurverf .

Plafonds

De houten  plafonds zijn van hetzelfde  materiaal  als de wanden . 

De plafonds zijn ook  al afgewerkt  en mogen  niet  geschilderd , 

behangen  of op een andere  manier  bewerkt  worden . 

Vloeren

De houten  vloeren  zijn geschikt  voor  vloerbedekking , PVC of 

laminaat . Plavuizen of tegels zijn niet  toegestaan . Boren en 

spijkeren  in de vloer  mag niet  in verband  met de 

vloerverwarming . Er zijn geen vloerplinten  aangebracht , 

uiteraard  mag u deze wel zelf aanbrengen .

CLT hout

Oftewel  Cross Laminated Timber, of op z'n Nederlands : 

kruislaagshout , is een sterke  en brandwerende  

massiefhouten  plaat . Opgebouwd  uit  drie  of meer  lagen 

kruislings  verlijmd  hout . Super sterk  en duurzaam  dus!
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Deels zichtbaar kruislaaghout (CLT) geeft een 

knusse sfeer.

https://www.onlineinbeeld.nl/VirtueleTour/Ulft-Wonion/

https://www.onlineinbeeld.nl/VirtueleTour/Ulft-Wonion/

Gezond & knus

De natuurlijke en damp -open constructie zorgt 

voor een aangenaam en gezond binnenklimaat.

Een dakraam en open trap zorgen voor extra 

licht in de woning.

Even binnen kijken?

Scan de QR code en neem een kijkje  bij  één van onze projecten  

in Terborg.

De woningen kunnen er anders uit  zien en worden zonder meubels en 
aankleding opgeleverd.

https://www.onlineinbeeld.nl/VirtueleTour/Ulft-Wonion/
https://www.onlineinbeeld.nl/VirtueleTour/Ulft-Wonion/
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De keuken

Keukeninrichting

De keuken  bestaat  uit :

ÅDrie  onderkasten  en drie  bovenkasten

ÅEen werkblad  doorlopend  over de kooknis

ÅEen wasbak met een een-hendel  keukenkraan

ÅAansluiting  voor  een vaatwasser  in een onderkast

ÅEr is een aansluiting  voor  elektrisch  koken  aanwezig

ÅDe achterwand  boven  het aanrechtblad  kunt  u zelf in 

kleur  schilderen  met een afwasbare  verf .

Vaatwasser : De maat  van de onderkast  is 600mm breed, 550mm 

diep  en 880mm hoog . Afzuigkap : Het is noodzakelijk  een 

recirculatiekap  te plaatsen , omdat  er geen afzuigkanaal  is. 

U bent zelf verantwoordelijk  voor  het aanschaffen , monteren  en 

onderhouden  van eventuele  keukenapparatuur .

De keuken

Foto kan  afwijken  van de werkelijkheid . 
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Keuken, badkamer en toilet

Keuken, badkamer en 
toilet

De woningen  zijn  volledig  in de fabriek  

geproduceerd . Alles wordt  vooraf  al 

gemonteerd : van de gevelbekleding  tot het 

installatiewerk . Ook de keuken , badkamer  

en  het toilet zijn  in de fabriek  al geplaatst .

Op de bouwplaats  worden  de modules in één  

dag  in elkaar  gezet  tot een  complete woning . 

Super efficiënt !

Dankzij  deze  manier  van bouwen  is de 

woning  bij  plaatsing  meteen  compleet ,  

inclusief  duurzame  en  praktische  

voorzieningen .

Foto kan  afwijken  van de werkelijkheid . 
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De badkamer en het toilet

De badkamer en het toilet

De badkamer  bestaat  uit :

ÅEen wastafel  met een eenhendel  mengkraan

ÅEen spiegel

ÅEen glijstang  met douchekop  en thermostatische  

douchemengkraan

ÅDe wanden  zijn voorzien  van een beplating  die voor  

75 % bestaat  uit  gerecycelde  PET-flessen en de 

douchevloer  zelfs voor  100% 

In de levensloopbestendige  woningen  is de badkamer  voorzien  van een  toilet met extra toilet in de 

hal . De kleine  gezinswoningen  hebben  alleen  een  toilet in de hal . De maten  op de verhuurbrochure  en  

verhuurtekeningen  kunnen  in werkelijkheid  afwijken . Wilt u materialen  bestellen ? Neem dan de 

maten  ter  plekke  op.

Het toilet bestaat  uit :

ÅEen hangtoilet  of een staand  toilet

ÅEen fonteintje

ÅDe wand is tot circa 120 cm voorzien  van een 

beplating  van gerecycelde  PET-flessen 
We onderzoeken de mogelijkheden voor 
waterbesparing. Een mogelijkheid zou kunnen 
zijn een waterbesparend toilet toe te passen. 
De uitvoering is dan een staand toilet.
























